UCHWAŁA Nr XIV/84/04

RADY GMINY POŚWIĘTNE 

z dnia 24 lutego 2004 r.

w sprawie zmiany uchwały Nr XIII/73/03 Rady Gminy Poświętne 

        w sprawie wieloletniego programu gospodarowania    

                   mieszkaniowym zasobem gminy Poświętne.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 15 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym  /t.j. Dz.U. Nr 142 z 2001 r. poz.1591 z późn.zm./ oraz art. 21 ust.1 pkt.1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r. Nr 71, poz. Nr 733, z 2002 roku Nr 113, poz. 984 i Nr 168, poz. 1383) Rada Gminy uchwala, co następuje:

§1. W Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Poświętne na lata 2004-2008, stanowiącym załącznik do uchwały Nr XIII/73/03 Rady Gminy Poświętne z dnia 30 grudnia 2003 roku wprowadza się następujące zmiany:

1.w §1 dodaje się punkt 5 o następującym brzmieniu:

„5.Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydziela się lokal mieszkalny o pow.47,45 m² położony w Brudzewicach z przeznaczeniem na wynajem jako lokal socjalny.”

2. Rozdział III otrzymuje brzmienie:

„Planowana sprzedaż lokali mieszkalnych w latach 2004-2008.

§ 3.1.Planuje się sprzedaż 4 lokali mieszkalnych położonych w Poświętnem wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy w 2006 roku.W pozostałych latach obowiązywania programu nie przewiduje się sprzedaży lokali mieszkalnych.

2.Zasady sprzedaży i stosowania preferencji dla kupujących określi Rada Gminy w odrębnej uchwale.”

3.§ 6 otrzymuje brzmienie:


„§ 6.Ustala się następujące czynniki obniżające stawki czynszu ze 

względu na brak wyposażenia lokalu mieszkalnego:

-w wodę z wodociągu - obniża się stawkę bazową o 5%,

               -w urządzenia sanitarne – obniża się stawkę bazową o 5%.”

§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Poświętne.

§ 3. Uchwała podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego i wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia opublikowania.

§ 1. Stan techniczny i prognoza dotycząca zasobu mieszkaniowego gminy Poświętne przedstawia się następująco:

1. Wielkość zasobów według stanu na dzień 31 grudnia 2003 r. wynosi:

- gminnych -  budynków, w których znajdują się   lokale mieszkalne,

2. Wyposażenie lokali w instalacje i urządzenia:

Rodzaj wyposażenia
Ilość lokali

1)
łazienki


2)
c.w., łazienka, co


3)
łazienka, co


4)
zimna woda (brak kanalizacji)


5)
co., wc


6)
wc.


7)
brak instalacji wod. - kanal.


3. W latach 2004 - 2006 zasób mieszkaniowy gminy nie ulegnie większym zmianom, ponieważ nie przewiduje się budowy nowych budynków mieszkalnych.

Rozdział II

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy Poświętne na lata 2004 - 2006

§ 2. Dokonana analiza sytuacji prawnej poszczególnych najemców prowadzi do wniosku, iż należy w tym zakresie dążyć do jednoznacznego i jednolitego ustalenia obowiązków stron stosunku najmu tak aby kształtowały się one w następujący sposób:


1)
obowiązki najemcy:

a)
naprawa, konserwacja i usuwanie drobnych uszkodzeń posadzek, podłóg oraz wykładzin i płytek podłogowych,

b)
naprawa i konserwacja okien i drzwi, w tym obustronne malowanie okien i drzwi (także drzwi wejściowych) oraz wymiany elementów np. klamek, szyb,

c)
naprawa i konserwacja mebli wbudowanych łącznie z ich wymianą,

d)
naprawa i konserwacja pieców węglowych, trzonów kuchennych, kuchni, grzejników wody przepływowej, podgrzewaczy wody, wanien, brodzików, mis klozetowych, umywalek i zlewozmywaków wraz z syfonami, baterii i zaworów czerpalnych oraz innych urządzeń sanitarnych, w które lokal został wyposażony, łącznie z ich wymianą,

e)
naprawa i konserwacja osprzętu i zabezpieczeń instalacji elektrycznej z wyłączeniem wymiany instalacji,

f)
naprawa i konserwacja etażowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostało zainstalowane przez wynajmującego także jego wymiana,

g)
naprawa, konserwacja i wymiana przewodów odpływowych urządzeń sanitarnych aż do pionów zbiorczych,

h)
konserwacja balkonów oraz pomieszczeń gospodarczych przynależnych do lokali, w tym także naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w tych pomieszczeniach,

i)
usunięcie szkód i skutków zniszczeń lokalu i budynku oraz pomieszczeń przynależnych przez najemcę jego domowników oraz przez odwiedzające go osoby.


2)
obowiązki wynajmującego:

a)
utrzymania w należytym stanie budynku oraz instalacji, pomieszczeń i urządzeń służących do wspólnego użytku mieszkańców,

b)
dokonywania napraw lokali, instalacji i wyposażenia technicznego w zakresie nie obciążającym najemcy, w szczególności napraw i wymiany wewnętrznych instalacji wodociągowych, kanalizacyjnych, elektrycznych i gazowych (bez urządzeń odbiorczych), centralnego ogrzewania wraz z wyminą grzejników (z wyłączeniem zaworów),

c)
wymiany pieców grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej, podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych oraz tynków, jeśli przyczyny uzasadniające wymianę nie powstały z winy najemcy.

§ 3. Stan techniczny budynków i lokali wymaga przeprowadzania prac remontowych i konserwacyjnych.

 Plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali z podziałem na kolejne lata.

Rok 2004


1)
;


2)
;


3)
;


4)
Remonty bieżące całego zasobu.

Rok 2005


1)
;


2)
;


3)
smołowanie dachów, malowanie korytarzy;


4}      Remonty bieżące całego zasobu.

Rok 2006


1)
;


2)
;


3)
;


4)
konserwacja dachów;


5)
Remonty bieżące całego zasobu.


Rozdział III

Planowana sprzedaż lokali mieszkalnych w latach 2004 - 2006

§ 4. Wchodzące w skład zasobu mieszkaniowego lokale spełniają funkcje mieszkań o charakterze powszechnym, z tego też względu przewidywana jest ich prywatyzacja. Zasady sprzedaży i stosowanie preferencji dla kupujących określi Rada Gminy w odrębnej uchwale. 

W związku z tym, że gmina nie planuje budowy nowych lokali mieszkalnych, lokale pozyskiwane będą w wyniku adaptacji istniejących budynków użytkowych.

        Rozdział IV

Zasady polityki czynszowej

§ 5. Wójt gminy ustala stawki czynszu w oparciu o przepisy art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733).

§ 6. 1. Najemcy lokali opłacają czynsz wg stawek miesięcznych za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego.

2. Przez powierzchnię użytkową lokalu mieszkalnego uważa się powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu bez względu na ich przeznaczenie i sposób użytkowania, a mianowicie: pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkaniowym i gospodarczym potrzebom najemcy.

3. Nie uważa się za powierzchnię użytkową lokalu mieszkalnego powierzchni balkonów, tarasów, loggi, antresol, szaf i schowków w ścianach, pralni, suszarni, strychów, piwnic i komórek gospodarczych.

§ 7. 1. Wysokość czynszu ustalana jest z uwzględnieniem stawki bazowej czynszu właściwej dla danego lokalu, określonej przez wójta.

2. Ustala się następujące czynniki obniżające i podwyższające bazową stawkę czynszu:

 Lp. Czynniki obniżające Stawkę % obniżki w Czynniki podwyższające % podwyżki w

 bazową stosunku do stawkę bazową stosunku do

 stawki bazowej stawki bazowej

 1. Mieszkanie w budynku o 15% Mieszkanie wyposażone w 30%

 nietrwałej konstrukcji lub wc.

 w złym stanie tech.

 2. Mieszkanie bez urządzeń 5% Mieszkanie wyposażone w 30%

 wodociągowo-kanalizacyjnych  urządzenie kąpielowe

 3. Mieszkanie w suterenie lub 5% Mieszkanie wyposażone w 30%

 na poddaszu centralne ogrzewanie

3. Stawka bazowa może ulec podwyżce lub obniżeniu w zależności od zmiany standardu mieszkania.

§ 8. 1. Podwyższanie czynszu lub innych opłat za używanie lokalu, z wyjątkiem opłat niezależnych od właściciela nie może być dokonywane częściej niż co 6 miesięcy.

2. W przypadku zmiany wysokości czynszu wynajmujący jest zobowiązany powiadomić najemcę na piśmie w terminie jednego miesiąca przed wprowadzeniem zmiany.

3. Stawki czynszu powinny być adekwatne do standardu mieszkań oraz możliwości finansowych gminy, aby zapewnić utrzymanie zasobu w należytym stanie.

§ 9. Najemca oprócz czynszu jest obowiązany do uiszczenia opłat za energię elektryczną, energię cieplną, gaz, wodę oraz inne świadczenia, a w szczególności za odbiór nieczystości stałych i płynnych.

Rozdział V

Sposób gospodarowania lokalami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy

§ 10. 1. Wynajmującym lokale mieszkalne, zamienne, socjalne oraz na czas trwania stosunku pracy jest gmina Poświętne reprezentowana przez wójta gminy lub podmiot przez niego upoważniony.

2. Lokale tworzące mieszkaniowy zasób gminy przeznacza się do wynajmu za odpłatnością.

3. Lokale mieszkalne mogą być wynajmowane z zachowaniem obowiązujących przepisów:


1)
na czas oznaczony;


2)
na czas nieoznaczony;


3)
na czas trwania stosunku pracy.

4. Najemcy lokali mieszkalnych stanowiących mieszkaniowy zasób gminy mogą dokonywać zamiany zajmowanych lokali po otrzymaniu pisemnej zgody wynajmującego.

§ 11. 1. Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego lub umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przysługuje osobom, które:


1)
utraciły mieszkanie wskutek zdarzeń losowych;


2)
znalazły się w sytuacji życiowej wymagającej szczególnego potraktowania.

2. Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego mogą być zawarte w następnej kolejności z osobami spełniającymi następujące kryteria:


1)
umowy najmu lokali socjalnych mogą być zawarte z osobami, których dochód w rodzinie nie przekracza 75% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym lub 100% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;


2)
umowy najmu lokali z zasobów komunalnych mogą być zawarte z osobami, których dochód w rodzinie nie przekracza 100% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 150% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Ustala się dodatkowe kryteria wpływające na kolejność zawierania umów najmu:

a)
wielkość powierzchni użytkowej zajmowanego przez wnioskodawcę lokalu poniżej 5 m2 na osobę,

b)
stałe zamieszkiwanie na terenie gminy,

c)
brak tytułu prawnego do innego lokalu.

§ 12. 1. Zainteresowany wynajęciem lokalu z zasobów gminy składa wniosek o wynajem lokalu mieszkalnego lub socjalnego. Wzór wniosków określi wójt gminy.

2. Ustala się następujące zasady rozpatrywania wniosków:


1)
wójt gminy po uzyskaniu opinii społecznej komisji mieszkaniowej rozpatruje złożone wnioski pod kątem ich zgodności z kryteriami zawartymi w niniejszym programie;


2)
do końca czerwca każdego roku w Urzędzie Gminy wywieszony zostaje na okres 1 miesiąca projekt listy osób, kwalifikujących się do wynajęcia lokalu z zasobów gminnych;


3)
osoby zainteresowane wynajęciem lokali z zasobów gminy, mogą w terminie 2 miesięcy od daty wywieszenia projektu listy na tablicy ogłoszeń zgłaszać do niego ewentualne wnioski i zastrzeżenia;


4)
po rozpatrzeniu wniosków i zastrzeżeń wójt gminy sporządza listę osób uprawnionych;


5)
listy sporządzane są wg kolejności wynikającej z daty umieszczenia na ww. liście z zaznaczeniem rodzaju lokalu (lokal socjalny lub lokal mieszkalny);


6)
w razie odmowy przyjęcia lokalu osobę skreśla się z listy przydziałów;

3. Nie tworzy się list najmu lokali z zasobów gminnych w przypadku osób:


1)
podlegających przekwaterowaniu do lokalu zamiennego;


2)
pozbawionych mieszkań w wyniku klęski żywiołowej;


3)
dokonujących zamian;


4)
w stosunku do których orzeczono eksmisję z prawem do lokalu socjalnego;


5)
bezdomnych;


6)
wynajmujących lokal na czas oznaczony, w związku z zawarciem umowy o pracę na terenie gminy;


7)
w wyjątkowych wypadkach, gdzie dalsze zamieszkiwanie w lokalu dotychczasowym stanowi zagrożenie życia i zdrowia rodziny.

4. Lokale mieszkalne stanowiące mieszkaniowy zasób gminy przeznaczone są przede wszystkim na lokale zamienne lub socjalne, w dalszej kolejności na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych dla osób o niskich dochodach.

5. Lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy o powierzchni powyżej 80 m2 będą wynajmowane na ogólnych zasadach.

6. Osoby, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę mogą wstąpić w stosunek najmu pod warunkiem, że nie posiadają praw do innego lokalu mieszkalnego oraz faktycznie zamieszkiwały z najemcą przez dłuższy okres czasu.

7. Osoby, które nie wstąpiły w stosunek najmu, zgodnie z ust. 6 winny zdać mieszkanie w ciągu 30 dni od dnia opuszczenia lokalu przez najemcę.

Rozdział VI

Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy

§ 13.1.Budynkami bdącymi w całości własnością gminy zarządza Zakład Usług Komunalnych w Poświętnym, który jest w ten majątek wyposażony

2. Podstawowym źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej są przychody z najmu lokali mieszkalnych i użytkowych oraz inne przychody wynikające z działalności Zakładu Usług Komunalnych. Dodatkowym źródlem finansowania mogą być dotacje  budżetu gminy.

